O kaufscan

Risikobericht
Musterstralle 8, 12345 Musterstadt - Erstellt 2026-06-20

e Handlungsbedarf e Prifung erforderlich e Unauffallig

Inhalt

Abschnitt

Wichtigste Erkenntnisse

1
2
3
4
5.
6
7
8
9

. Exposé — main.pdf
. Grundbuch — main.pdf
. Teilungserklarung — main.pdf

. Mehrjahriger WEG-Protokoll Bericht (2023—-2025)

WEG-Protokoll 2025

. WEG-Protokoll 2024
. WEG-Protokoll 2023
. Energieausweis — main.pdf

. Hausgeldabrechnung 2024

10. Wirtschaftsplan 2026

11. Wohnflachenberechnung — Wohnung Nr. 7, 3. Obergeschoss rechts

Kl-generiert - Keine Rechtsberatung - Originaldokumente prufen - Vor Unterzeichnung Rechtsanwalt/Notar konsultieren

Seite

© N 0o w N

11
12
13
14
15
16
17

1717



Wichtigste Erkenntnisse

Exposé Exposé nennt bezugsfrei, Grundbuch weist lebenslanges Recht aus
Grundbuch Nie3brauch eingetragen

WEG 2025 Ein Klageverfahren wegen Hausgeldriickstédnden in Hoéhe von 14.300 EUR ist anhéngig.
Die Beitreibungsaussichten sind ungewiss.

Mehrjahrig Rucklage durch geplante Ausgaben aufgebraucht: Hochststand €34.100 in 2023, aktuell
€18.900 in 2025 (Ruckgang entspricht beschlossener Ausgabe von €96.000 in 2025).

WEG 2025 Eine Sonderumlage von 96.000 EUR fir die Dachsanierung wurde beschlossen, da die
Instandhaltungsriicklage nicht ausreicht. Der Anteil fir Wohnung 7 betragt ca. 7.488 EUR und ist fallig
am 31.03.2026.

Teilungserklarung Verwalterzustimmung zum Verkauf erforderlich (Zustimmungsvorbehalt)

Energieausweis Schlechte Energieklasse (F/G/H) — Energieklasse G laut Energieausweis (aus
Endenergie 232 kWh/(m2-a) abgeleitet).

Hausgeldabrechnung Instandhaltungsriicklage im Jahr gesunken - H

Wirtschaftsplan Monatliches Hausgeld steigt — Monatliches Hausgeld steigt geplant von €285 auf
€330 (+16 %).

Wohnflachenberechnung Wohnflache durch zu hohe Balkon-/Terrassen-Anrechnung tiberhéht
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Exposé Bericht

Musterstralle 8, 12345 Musterstadt - €349.000 - 84 m?

Quelle: main.pdf - Erstellt 2026-06-20 21:39

Handlungsbedarf

Exposé nennt bezugsfrei, Grundbuch weist lebenslanges Recht aus

Das Exposé beschreibt die Einheit als bezugsfrei, im Grundbuch (Abt. Il) ist jedoch ein lebenslanges
Recht (NieBbrauch / Wohnrecht) eingetragen.

Das Exposé beschreibt die Einheit als bezugsfrei/verfiigbar, im Grundbuch (Abteilung I1) ist jedoch ein
lebenslanges Recht (NieBbrauch oder Wohnrecht) eingetragen. Eine dritte Person kdnnte berechtigt sein, in
der Immobilie zu wohnen — mdglicherweise lebenslang.

Empfehlung: Gehen Sie nicht von Bezugsfreiheit aus. Priifen Sie vor einem Angebot, ob das eingetragene
Recht noch besteht und wer es innehat.

Exposé vs Grundbuch

Prufung erforderlich

Schlechte Energieklasse (F/G/H)
Energieklasse G laut Energieausweis im Exposé.

Die Energieklasse im Exposé ist niedrig — die Heizkosten sind also schon jetzt hoch. Das GEG erzwingt
keinen Austausch einer funktionierenden Heizung, aber jede neu eingebaute Heizung — oder ein Ersatz
nach einem irreparablen Defekt — muss zu mindestens 65 % mit erneuerbarer Energie betrieben werden (8§
71 GEG), und fossile Heizungen diirfen nach 2045 nicht mehr betrieben werden (§ 72 GEG). Altere Gebaude
kénnen zudem Nachrustpflichten haben (z. B. DAmmung der obersten Geschossdecke und der Leitungen;
Uber 30 Jahre alte Konstanttemperatur-Heizkessel sind aufRer Betrieb zu nehmen). Bei einer
Eigentumswohnung richtet sich Ihr Anteil nach dem Miteigentumsanteil; bei einem Haus tragen Sie ihn allein.

Empfehlung: Fordern Sie den vollstandigen Energieausweis sowie Alter und Typ der Heizung an —
Brennwert- und Niedertemperaturkessel sind von der AuRerbetriebnahme nach § 72 GEG ausgenommen,
ein Uber 30 Jahre alter Konstanttemperaturkessel nicht. Kalkulieren Sie einen spéateren Heizungstausch auf
65 % erneuerbare Energie ein und berticksichtigen Sie ihn in lhrem Angebot.

Exposé

Renovierungsbedarf
Das Exposé beschreibt die Einheit als renovierungsbedurftig / unsaniert.

Das Exposé beschreibt die Einheit als renovierungsbedurftig oder unsaniert. Planen Sie zusétzlich zum
Kaufpreis Sanierungskosten ein, bevor Sie sie wie gewiinscht nutzen kénnen.

Empfehlung: Holen Sie einen Handwerker-Kostenvoranschlag fiir die nétigen Arbeiten ein und
beriicksichtigen Sie ihn in Budget und Angebot.

Exposé

Objektdaten

Objektart Wohnung
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Kaufpreis
Wohnflache

Preis pro m2
Zimmer

Etage

Baujahr

Zustand
Modernisierung
Hausgeld monatlich

Adresse

kaufscan

€349.000

84 m?

€4.155/m?

3

3. Obergeschoss
1968

Unsaniert

€285

Musterstral3e 8, 12345 Musterstadt

Geschéatzte Gesamtkosten beim Kauf

Geschatzter Gesamtaufwand: €380.654 — €391.124 — €31.654 — €42.124 (~9,07-12,07 %) Nebenkosten

zusétzlich zum Angebotspreis.

O Kaufpreis - €349.000

O Grunderwerbsteuer - 3,5-6,5% - €12.215 — €22.685

[ Notar & Grundbuch - 2% - €6.980
B Kauferprovision (Makler) - 3,57 % - €12.459

Bundesland nicht erkannt — Grunderwerbsteuer als Spanne von 3,5-6,5 % dargestellt. Notar/Grundbuch mit 2,0 % geschatzt. Nur

eine Schatzung — keine Steuerberatung. Stand der Séatze: 2026.

Wesentliche Kennzahlen

Eigentumsform
Eigentum

Energieklasse
G

Provision
3,57 %

Nutzung
Bezugsfrei

Heizung
Gas
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Grundbuch Bericht

Musterstrafie 8, 12345 Musterstadt - MEA 78/1000 - Eigentiimer: Thomas Mustermann

Quelle: main.pdf - Erstellt 2026-06-20 21:39

Handlungsbedarf

NieRbrauch eingetragen

NieRBbrauch in Abteilung Il eingetragen. Ein Dritter hat das Recht, diese Immobilie zu nutzen oder zu
bewohnen.

Eine Person hat ein eingetragenes lebenslanges Recht, diese Immobilie zu bewohnen oder zu nutzen. Der
Eigentiimer kann die Immobilie ohne Mitwirkung dieser Person nicht frei verkaufen oder nutzen.

Empfehlung: Konsultieren Sie vor dem weiteren Vorgehen einen Anwalt. Klaren Sie genau, welche Rechte
der NieRBbrauchberechtigte hat und ob er bei einem Verkauf mitwirkt.

Abteilung Il

Prafung erforderlich

Verwalterzustimmung zum Verkauf erforderlich (Zustimmungsvorbehalt)

Zustimmungsvorbehalt gefunden — Zustimmung der WEG oder eines Dritten zur
Eigentumsubertragung erforderlich.

Die WEG-Verwaltung muss dem Verkauf dieser Immobilie schriftlich zustimmen. Das ist tblich (betrifft ca.
40-50 % der Eigentumswohnungen), kostet aber Zeit und erh6ht das Risiko der Transaktion.

Empfehlung: Kontaktieren Sie vor der Unterzeichnung den Verwalter und lassen Sie sich die Zustimmung
zum Verkauf schriftlich bestétigen.

Abteilung Il

Wegerecht Uber das Grundstiick
Wegerecht in Abteilung Il eingetragen.

Andere Personen haben das Recht, einen Teil dieses Grundstiicks zu begehen oder zu befahren. Dieses
Recht ist dauerhaft und bleibt auch nach einem Verkauf bestehen.

Empfehlung: Klaren Sie genau, wo das Wegerecht verlauft und ob es lhre geplante Nutzung der Immobilie
beeintrachtigt.

Abteilung Il

Eingetragenes Grundpfandrecht noch nicht geléscht
Grundschuld tber 165.000,00 zugunsten von Sparkasse Musterstadt — noch nicht geldscht.

Auf dieser Immobilie ist noch ein Grundpfandrecht (Hypothek oder Grundschuld) eingetragen. Auch wenn

das Darlehen getilgt wurde, muss die Eintragung férmlich geldscht werden. Bis zur Loschung erscheint sie
als Belastung der Immobilie.

Empfehlung: Fordern Sie vor der Unterzeichnung die Loschungsbewilligung der Bank an. Der Notar kann
dies abwickeln, es muss jedoch vor dem Abschluss geklart sein.

Abteilung Il

Unauffallig
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O Eigentumsverhéaltnisse eindeutig — Eigentimer: Thomas Mustermann. Keine konkurrierenden

Eigentumsanspruche.

Objektdaten

Objekt

Lage
Flursticknummer
Flache
Eigentumer
Eigentumsart
Eigentumsanteil

Erwerb

Belastungen (Abt. 1lI)
Aktive Grundpfandrechte
Geldscht (gerodtet)

Gesamte aktive Belastung

Wohnungseigentum, Miteigentumsanteil von 78/1000 verbunden mit dem
Sondereigentum an Wohnung Nr. 7 im 3. Obergeschoss rechts, gelegen in
MusterstralRe 8, 12345 Musterstadt.

MusterstraRe 8, 12345 Musterstadt
215/4

415 m2

Thomas Mustermann
Alleineigentiimer

2009-07-07 via Auflassung

1
1

165.000,00

 Grundschuld EUR 165.000,00 — Sparkasse Musterstadt

Aktive Lasten (Abt. II)

e Zustimmungsvorbehalt: Die Veraul3erung des Wohnungseigentums bedarf der Zustimmung des Verwalters
der Wohnungseigentiimergemeinschatft.
» NieRBbrauch: Lebenslanges unentgeltliches NieBbrauchsrecht zugunsten der nachstehend Berechtigten an

der gesamten Wohnung Nr. 7.

» Wegerecht: Das Recht, den riickwartigen Zufahrtsweg (Breite 2,0 m) zum Grundstlck zu benutzen.
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Teilungserklarung Bericht
MusterstralRe 8, 12345 Musterstadt - 12 Einheiten - |hre Einheit: 7 - 78/1000 MEA - 2006-05-14

Quelle: main.pdf - Erstellt 2026-06-20 21:39

Prufung erforderlich

Verwalterzustimmung zum Verkauf erforderlich (Zustimmungsvorbehalt)

§ 12 WEG Zustimmungsvorbehalt in der Gemeinschaftsordnung — Zustimmung der Verwaltung zum
Verkauf erforderlich.

Die WEG-Verwaltung muss dem Verkauf dieser Immobilie schriftlich zustimmen. Das ist tblich (betrifft ca.
40-50 % der Eigentumswohnungen), kostet aber Zeit und erh6ht das Risiko der Transaktion.

Empfehlung: Kontaktieren Sie vor der Unterzeichnung den Verwalter und lassen Sie sich die Zustimmung
zum Verkauf schriftlich bestatigen.

Gemeinschaftsordnung

Abstimmung nach Kopfprinzip (eine Stimme je Eigentimer)
Die Gemeinschaft stimmt nach Kdpfen ab (eine Stimme je Eigentimer), nicht nach MEA.

Die Gemeinschaft stimmt nach Képfen ab (eine Stimme je Eigentiimer) statt nach Miteigentumsanteilen. Ein
Eigentimer mit mehreren Einheiten hat dennoch nur eine Stimme; umgekehrt hat ein Eigentimer einer
kleinen Einheit dasselbe Gewicht wie der einer gro3en. Das kann Entscheidungen zulasten der gréf3ten
MEA-Inhaber verschieben.

Empfehlung: Prifen Sie, ob eine einzelne Partei mehrere Einheiten hélt — sie wéare unterrepréasentiert.
Wenn Sie spater mehrere Einheiten zusammenlegen mochten, erhielten Sie kein zusatzliches Stimmgewicht.

Gemeinschaftsordnung

Kurzzeitvermietung (Airbnb) untersagt

Vermietungsbeschrankung gefunden: Die Kurzzeitvermietung (insbesondere uber Plattformen wie
Airbnb, Wimdu oder dhnliche Dienste) fur Zeitraume unter 30 Tagen ist ausdriicklich UNTERSAGT.
Eine Ausnahme bedarf eines einstimmigen Beschlus

Die Gemeinschaftsordnung untersagt die Vermietung der Immobilie fiir weniger als einen bestimmten
Zeitraum. Die Nutzung fiir Airbnb oder &hnliche Plattformen kann ein Verstol3 sein.

Empfehlung: Klaren Sie die genaue Beschrankung. Wenn Sie kurzfristig vermieten mochten, kann die
Immobilie dafiir ungeeignet sein.

Gemeinschaftsordnung

Objektdaten

Datum 2006-05-14

Urkundenrolle 312/2006

Bautrager Muster Wohnbau GmbH
Grundbuch-Aktenzeichen Amtsgericht Musterstadt, Blatt 6293
Objektadresse Musterstra3e 8, 12345 Musterstadt
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Anzahl Einheiten 12

Wesentliche strukturelle Signale

Verkaufszustimmung (Zustimmungsvorbehalt)
JA

Abstimmungsmodell
Kopfprinzip (1 Stimme/Eigentiimer)

Verteilung der Heizkosten

Sondereigentum (lhre Einheit)

Einheitsnummer 7
Eigentumsanteil 78/1000 MEA

Privatbereich

Weiterverkaufsgebihr
Keine

Erster Verwalter
Unabhangiges Unternehmen

Regeln fur AuRenanderungen
1 Beschréankung(en)

Eigentum an einer Wohnung (Wohnung Nr. 7, 3. OG rechts, ca. 84 m2, 3

Zimmer, Kiche, Bad, WC, Flur, Abstellraum, Balkon) sowie dem
dazugehdrigen Kellerabteil Nr. 7 (ca. 7 m2).

AulBenanderungs-Beschrankungen

» MaRnahmen, die das auf3ere Erscheinungsbild des Gebaudes verandern (insbesondere Fensteraustausch,

Balkonverglasung, Markisen, Aul3enrollladen), bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der

Eigentimerversammlung.

Vermietungsbeschrankungen

* Die Kurzzeitvermietung (insbesondere tber Plattformen wie Airbnb, Wimdu oder &hnliche Dienste) flr
Zeitraume unter 30 Tagen ist ausdricklich UNTERSAGT. Eine Ausnahme bedarf eines einstimmigen

Beschlusses der Eigentiimerversammlung.

» Eine gewerbliche Nutzung der Wohneinheiten ist nur mit Zustimmung aller Wohnungseigentimer zulassig.
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Mehrjahriger WEG-Protokoll Bericht

Objekt: Musterstrafie 8, 12345 Musterstadt - Jahre: 2023-2025 (3 Protokolle) - Erstellt: 2026-06-20 21:39

Entwicklung der Ricklage

Trend: Aufgebraucht durch Ausgaben - Kumulativ -45% - Hochststand €34.100 (2023) — Aktuell €18.900

(2025)
Saldo (€)
Jahr Rucklagenkonto Veranderung
ggli. Vorjahr €34ke
2023 €34.100 (Hochststand) —
2024 €28.400 -17%
2025 €18.900 -33%
%523 2024 2025

Eskalierende bauliche Probleme
Bauteil Diskutiert in Jahren Beschlossen Ergebnis
Fassade 2023, 2024 — —
Zeitlicher Verlauf finanzieller Belastungen
Jahr Kategorie Betrag
2025 Grolere beschlossene Ausgabe €96.000
2025 Eigentimer-Haftungsrisiko €7.488
Wesentliche Ereignisse nach Jahr

Jahr Klage ;/sésellcher. Sonderumlage Hausgeld 1 Verwalterwechsel

2023 — — — — —

2024 — — — ° —

2025 ) — ° ° _
Zusammenfassung

Rucklage durch geplante Ausgaben aufgebraucht: Hochststand €34.100 in 2023, aktuell €18.900 in 2025
(Riuckgang entspricht beschlossener Ausgabe von €96.000 in 2025).

Aktiver Rechtsstreit vermerkt in 2025.
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Sonderumlage geplant oder beschlossen in 2025.

Grol3ere beschlossene Ausgabe in 2025: €96.000.
Eigentiimer-Haftungsrisiko in 2025: bis zu €7.488 je Miteigentumsanteil.
Strukturelle Erhéhung von Hausgeld / Ricklagenzufiihrung in 2024, 2025.

Fassade: erortert in 2023, 2024.
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WEG-Protokoll Bericht

Sitzung 2025-11-20 - Verwalter: M. Berger (Hausverwaltung Musterstadt GmbH) - 10 Teilnehmer - 6
Tagesordnungspunkte

Quelle: 2025.pdf - Erstellt 2026-06-20 21:39

Wesentliche finanzielle Signale

Rucklagensaldo Grofdte beschlossene Ausgabe
€18.900 €96.000
Eigentimer-Haftungsrisiko Sonderumlage

€7.488 JA — 96.000 EUR

Aktive Klagen Hausgeld- / Ricklagenerhéhung
JA JA

Handlungsbedarf

Ein Klageverfahren wegen Hausgeldriickstdnden in Hohe von 14.300 EUR ist anh&ngig. Die
Beitreibungsaussichten sind ungewiss.

TOP 1

Eine Sonderumlage von 96.000 EUR fur die Dachsanierung wurde beschlossen, da die
Instandhaltungsriicklage nicht ausreicht. Der Anteil fir Wohnung 7 betragt ca. 7.488 EUR und ist fallig am
31.03.2026.

TOP 3

Empfehlung: Fordern Sie zu den oben genannten Punkten den jeweiligen Beschluss samt Zahlen an,
beriicksichtigen Sie ibernommene Kosten in Ihrem Angebot und holen Sie bei Haftungsfragen rechtlichen Rat
ein.

Prufung erforderlich

Das monatliche Hausgeld fiir Wohnung Nr. 7 wird ab dem 01.01.2026 von 285 EUR auf 330 EUR
angehoben.

TOP 4

Empfehlung: Fragen Sie den Verwalter nach Einzelheiten zu den oben genannten Punkten und kalkulieren Sie
mdgliche Kosten ein.
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WEG-Protokoll Bericht

Sitzung 2024-11-21 - Verwalter: M. Berger (Hausverwaltung Musterstadt GmbH) - 8 Teilnehmer - 6
Tagesordnungspunkte

Quelle: 2024.pdf - Erstellt 2026-06-20 21:39

Wesentliche finanzielle Signale

Rucklagensaldo Grofdte beschlossene Ausgabe
€28.400 €9.500

Hausgeld- / Ricklagenerhéhung
JA

Handlungsbedarf

Die zentrale Gasheizung ist stérungsanféllig und muss voraussichtlich 2025/2026 im Rahmen des GEG
getauscht werden, was Kosten von 80.000-110.000 EUR verursacht und eine erhebliche finanzielle
Belastung darstellt.

TOP 5

Empfehlung: Fordern Sie zu den oben genannten Punkten den jeweiligen Beschluss samt Zahlen an,
berlicksichtigen Sie tUbernommene Kosten in lhrem Angebot und holen Sie bei Haftungsfragen rechtlichen Rat
ein.

Prifung erforderlich

Die Instandhaltungsrticklage ist mit 28.400 EUR nach einer Entnahme fir Heizungsreparaturen und einer
aktuellen Fassaden-Teilsanierung von 9.500 EUR potenziell unzureichend fur zukiinftige groRere
Investitionen.

TOP 2, TOP 3

Das monatliche Hausgeld fur Wohnung Nr. 7 wird ab 2025 um 16,3 % auf 285 EUR erhoht, was auf
steigende laufende Kosten hindeutet.

TOP 4

Empfehlung: Fragen Sie den Verwalter nach Einzelheiten zu den oben genannten Punkten und kalkulieren Sie
mogliche Kosten ein.
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WEG-Protokoll Bericht

Sitzung 2023-11-16 - Verwalter: M. Berger (Hausverwaltung Musterstadt GmbH) - 9 Teilnehmer - 6
Tagesordnungspunkte

Quelle: 2023.pdf - Erstellt 2026-06-20 21:39

Wesentliche finanzielle Signale
Rucklagensaldo

€34.100

Prifung erforderlich

Beginnende Putzschaden an der Hoffassade wurden festgestellt. Eine Teilsanierung wird fir 2024 empfohlen
und soll eingeholt werden.

TOP 4

Empfehlung: Fragen Sie den Verwalter nach Einzelheiten zu den oben genannten Punkten und kalkulieren Sie
mogliche Kosten ein.
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Energieausweis Bericht

Quelle: main.pdf - Erstellt 2026-06-20 21:39

Prufung erforderlich

Schlechte Energieklasse (F/G/H)
Energieklasse G laut Energieausweis (aus Endenergie 232 kWh/(m2-a) abgeleitet).

Das Gebaude liegt in einer niedrigen Effizienzklasse — die Heizkosten sind also schon jetzt hoch. Das GEG
verlangt keinen Austausch einer funktionierenden Heizung, aber jede neu eingebaute Heizung — oder ein
Ersatz nach einem irreparablen Defekt — muss zu mindestens 65 % mit erneuerbarer Energie betrieben
werden (8 71 GEG), und fossile Heizungen dirfen nach 2045 nicht mehr betrieben werden (8 72 GEG).
Altere Gebaude konnen zudem Nachristpflichten haben (z. B. Dammung der obersten Geschossdecke und
der Leitungen; Konstanttemperatur-Heizkessel, die alter als 30 Jahre sind, sind aul3er Betrieb zu nehmen). In
einer WEG werden diese Kosten tber Ihren Miteigentumsanteil getragen; bei einem Haus tragen Sie sie
allein.

Empfehlung: Prifen Sie Alter und Typ der Heizung — Brennwert- und Niedertemperaturkessel sind von der
Aulerbetriebnahme nach § 72 GEG ausgenommen, ein tber 30 Jahre alter Konstanttemperaturkessel nicht.

Fragen Sie nach der Modernisierungsplanung der WEG, prtifen Sie die Instandhaltungsriicklage und
kalkulieren Sie einen spéateren Heizungstausch auf 65 % erneuerbare Energie ein.

Energieausweis

Ausweisdaten

Ausweisart Verbrauchsausweis
Energieklasse G (berechnet)
Endenergie 232 kWh/(mz2-a)

Priméarenergie —

Heizung Erdgas

Baujahr 1968

Heizung (Baujahr) 2002

Ausgestellt 05.02.2026

Giiltig bis 04.02.2036

Adresse MusterstraRe 8, 12345 Musterstadt

Wesentliche Kennzahlen

Energieklasse Heizung
G Erdgas
Gultigkeit

Gultig
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Hausgeldabrechnung Bericht

Quelle: einzel_2024.pdf - Erstellt 2026-06-20 21:39

Prufung erforderlich

Instandhaltungsrucklage im Jahr gesunken
Ricklagen-Nettoveranderung -€9.500 im Jahr (mehr entnommen als zugefihrt).

Aus der Instandhaltungsriicklage wurde mehr entnommen als zugefiihrt — die Ricklage ist im Jahresverlauf
gesunken. Das kann normal sein (eine geplante MalRnahme wurde finanziert) oder ein Warnsignal (die
Rucklage wird aufgezehrt, ohne wieder aufgefullt zu werden). In beiden Fallen ist der Puffer fir die nachste
grol3e MalRnahme kleiner.

Empfehlung: Fragen Sie, wofir die Entnahme verwendet wurde und ob die Riicklage wieder aufgebaut wird.
Eine nur schrumpfende Ricklage deutet auf eine bevorstehende Sonderumlage hin.

Hausgeldabrechnung

Das Gebaude (WEG)

Zeitraum 01.01.-31.12.2024
Jahresgesamtkosten €67.900
Instandhaltungsrucklage €18.900

Riicklagenveranderung -€9.500

(Jahr)

Adresse Musterstral3e 8, 12345 Musterstadt
Ihre Einheit - 7

Vorauszahlungen €3.420

Abrechnungssumme €3.840

Ergebnis €420 (Nachzahlung)
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Wirtschaftsplan Bericht

Quelle: einzel_2026.pdf - Erstellt 2026-06-20 21:39

Prufung erforderlich

Monatliches Hausgeld steigt
Monatliches Hausgeld steigt geplant von €285 auf €330 (+16 %).

Der Wirtschaftsplan erhéht das monatliche Hausgeld dieser Einheit spirbar. Das sind die laufenden Kosten,
die Sie ab dem ersten Tag tragen — ein zweistelliger Anstieg spiegelt meist hohere Energie-,
Instandhaltungs- oder Verwaltungskosten wider und setzt sich oft in den Folgejahren fort.

Empfehlung: Kalkulieren Sie mit dem neuen (nicht dem alten) monatlichen Hausgeld. Fragen Sie den
Verwalter nach dem Grund der Erhéhung und ob weitere Anstiege zu erwarten sind.

Wirtschaftsplan

Das Gebaude (WEG)

Planjahr 2026

Geplante Jahreskosten €71.500

Geplante €11.520

Rucklagenzufihrung

Ricklagenzufiihrung je €960 (12 Einheiten)

Einheit

Adresse WEG Musterstraf3e 8, 12345 Musterstadt

Ihre Einheit - Wohnung Nr. 7

Geplanter Kostenanteil €3.960

Geplante €900
Rucklagenzufihrung

Monatliches Hausgeld (ktnftig)

Bisher monatlich €285
Neu monatlich €330
Veranderung +€45 (+16%)
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Wohnflachenberechnung Bericht

Quelle: main.pdf - Erstellt 2026-06-20 21:39

Prufung erforderlich

Wohnflache durch zu hohe Balkon-/Terrassen-Anrechnung tiberhoht

Der Balkon/die Terrasse wurde mit 50 % statt des WoFIV-Regelwerts von 25 % angerechnet (50 % ist
das gesetzliche HochstmaR). Das erhdht die ausgewiesene Wohnflache von 83,8 m2. Beim
WoFIV-Regelwert von 25 % lage die anrechenbare Flache bei ca. 80,8 m2.

Der Balkon, die Loggia, der Dachgarten oder die Terrasse wurde Uber dem WoFIV-Regelwert angerechnet.
Nach 8§ 4 WoFIV sind diese ,in der Regel zu einem Viertel, hdchstens jedoch zur Halfte anzurechnen* — 25
% ist also der Regelwert, 50 % nur bei Uberdurchschnittlicher Qualitat zulassig. Der héhere Satz vergréRert
die ausgewiesene Wohnflache, die Grundlage des Kaufpreises ist, sodass der Preis pro m2 niedriger
erscheint, als er ist. (Ein Satz Gber 50 % Uberschreitet das gesetzliche Hochstmafd und ist gar nicht zulassig.)

Empfehlung: Berechnen Sie den Preis pro m2 mit dem Balkon zum Regelwert von 25 % neu und verhandeln
Sie auf Basis des niedrigeren Werts. Soll der héhere Satz gelten, setzt das tUberdurchschnittliche Qualitat
voraus und sollte schriftlich im Kaufvertrag vereinbart werden. Erweist sich die vereinbarte Gesamtflache
spater als erheblich Gberhoht, kann die Rechtsprechung eine Kaufpreisminderung stutzen.

Wohnflachenberechnung

Wohnflache (WoFIV)

Wohnflache 83,8 m?

Einheit Wohnung Nr. 7, 3. Obergeschoss rechts
Adresse MusterstraRe 8, 12345 Musterstadt
Grundlage Aufmal vor Ort

Datum des Aufmalies 12.01.2026

Balkon / Terrasse

Angerechnet mit 50%
WoFIV-Regelwert 25%
Korrigierte Flache (25 %) 80,8 m?
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